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Die Gemeinde Wolfertschwenden erldsst aufgrund von Artikel 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerischen Bauord-
nung - (BayBO) - (BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI S.-408), in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - (GO) - (BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI S. 737), folgende

SATZUNG

Uber die Herstellung und Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung)

vom 21.05.2021

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von Wolfertschwenden, soweit nicht durch
rechtsverbindliche Bebauungsplédne oder andere stadtebauliche Satzungen ausdriicklich abwei-
chende Festsetzungen getroffen werden.

§ 2 Anzahl der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatz-
bedarf) und der notwendigen Fahrradabstellplatze (Abstellplatzbedarf) ist nach den in der Anlage 1
festgelegten Zahlen zu berechnen. Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf zwei
Stellen hinter dem Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu ermitteln und auf eine ganze Zahl aufzurun-
den. Pauschale Zuschlage nach Anlage 1 werden ebenfalls separat ermittelt und auf eine ganze Zahl
aufgerundet.

(2) Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf jeder ein-
zelnen Nutzung zunachst ohne Anwendung der Rundungsregel auf zwei Dezimalstellen nach dem
Komma zu ermitteln. Die auf zwei Dezimalstellen ermittelten Werte sind zu addieren und auf eine
ganze Zahl aufzurunden.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Vorhaben, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist
nach der Anlage zur ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahi der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV)* in der jeweils guiltigen Fas-
sung zu ermitteln. :

(4) Bei Anderungen baulicher Anlagen oder inrer Nutzung sind Stellplatze und Abstellplétze in sol-
cher Zahl herzustellen, dass diese die durch die Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeu-
gen und Fahrrader aufnehmen kénnen. Als anzuerkennender Altbestand ist die in der letzten gultigen
Baugenehmigung festgestellte Zahl der Stellplatze, soweit diese tatsachlich errichtet sind, heranzu-
ziehen. Fehlt eine Baugenehmigung oder ist in der Baugenehmigung keine Stellplatzzahl genannt, ist
der Altbestand nach der seinerzeit giiltigen Fassung der in Absatz 3 genannten Verordnung (GaS-
tellV) zu berechnen.

(5) Bei der Stellplatz- und Abstellplatzermittlung fur Freischankflachen von Gaststatten wird bis zur
GroRe der im Gebaude liegenden Gastraumflache von einer Wechselnutzung ausgegangen. Fur die
dariiberhinausgehende Freischankflache ist bei genehmigungspflichtigen Anlagen der zusétzliche
Stellplatznachweis erforderlich.
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(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf fir jede
Nutzung getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
maoglich.

(7) Beim Neubau von Einzelgebauden oder Reihenhausanlagen ab fiinf Wohnungen sind fiir den
Stellplatzbedarf der Bewohner Tiefgaragen zu entrichten. Beim Neubau von anderen Geb&uden, bei
denen mehr als 6 Stellplatze erforderlich sind und die einen wechselnden Besucherkreis haben (z. B.
Gaststéatten, Geschéfts- und Blirogebaude und dgl.), kann der Bau von Tiefgaragen oder Parkhau-
sern aus Grunden der Ortsgestaltung, des Umweltschutzes (z.B. Larm- und Geruchsbelastigung)
oder der Aufrechterhaltung der Flussigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs verlangt werden.

§ 3 GroRe und Beschaffenheit

(1) Nicht uberdachte Stellplatze und Stellplatze in Garagen und Tiefgaragen sind mindestens 2,50 m
breit und 5,00 m lang herzustellen. Ist der Einstellplatz fur Behinderte bestimmt, betragt die Mindest-
breite 3,50 m. Im Ubrigen sind fiir die GréRe der Stellplatze und der erforderlichen Zufahrts- und
RuckstoRflachen die ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uiber die Zahl der

- notwendigen Stellplatze (GaStellV)“ und die eingefiihrten technischen Regeln in der jeweils guiltigen
Fassung entsprechend anzuwenden. -

(2) Pro Fahrradabstellplatz ist eine Mindestflache von 1,80 m Lange und 0,80 m Breite vorzusehen.
Diese Mindestmale kénnen bei Aufstellung von Ordnungssystemen unterschritten werden, wenn
eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen wird.

(3) Der Aufstellort der Fahrradabstellpldtze muss von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig
oder uber Rampen bzw. tUber Treppen mit Schieberampen leicht und verkehrssicher erreichbar sowie
gut zuganglich sein.

(4) Oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Carports sind wasserdurchlassig (z.B. mit
Rasengitter, Rasenschotter, Wabengittern, Drainbelag, haufwerksporigem Pflaster mit offenen Fu-
gen) herzustellen. Ein Entwéassern auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist grundsatzlich nicht zulassig.

(5) Bei der Schaffung von Stellpldtzen an 6ffentlichen StraRen dirfen 6ffentliche Parkplatze nicht ver-
loren gehen.

(6) Bei funf oder mehr nebeneinanderliegenden Stellplatzen, ist entlang der Stellplatze ein mind. 1,5
Meter breiter, unversiegelter Streifen zu fihren, der mit standortgerechten einheimischen Strauchern
zu bepflanzen ist. Je funf Stellplatze ist zusatzlich mindestens ein Baum der 2. Wuchsordnung in der
vorgenannten unversiegelten Flache zu pflanzen. Die Bdume sind gegen Anfahrten zu sichern, die
Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen.

(7) Bei funf oder mehr zusammenhangenden oberirdischen Stellplatzen ist eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt zur Abriickung von der &ffentlichen Verkehrsflache zu schaffen.

(8) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn betriebliche Belange dies erfordern oder das Orts-
bild, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie die beabsichtigte Griinordnung nicht beein-
trachtigt werden.
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§ 4 Ablésung

(1) Werden die Stellplatze und Abstellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes nach entsprechender rechtlicher Sicherung gegen-
Uber dem Freistaat Bayern hergestelit, kann die Gemeinde Wolfertschwenden im Rahmen einer ver-
traglichen Regelung (Ablésungsvertrag) einer Stellplatzablésung aus stadtebaulichen Griinden zu-
stimmen. Die Entscheidung liber den Abschluss eines Ablésungsvertrages steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags.

(2) Als Ablésungsbetrag werden je Stellplatz 6.000,-- Euro, je Fahrradabstéllplatz 500,-- Euro festge-
legt. Die Einzelheiten Uber die Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt. ‘

(4) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen, spatestens jedoch
einen Monat vor Baubeginn.

(5) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatz- und Abstellplatzablésung entfallen, wenn das
Baugesuch zuriickgenommen wird, das Bauvorhaben nicht bauaufsichtlich genehmigt wird oder
wenn die Baugenehmigung nach Art. 69 BayBO erlischt. Ein bereits bezahlter Ablésungsbetrag wird
zinslos erstattet. Bei einer Anderung der Planung ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf entspre-
chend neu zu berechnen. Bei Mehr- oder Minderbedarf ist eine Ergdnzungsvereinbarung zu treffen.
§ 5 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen in begriindeten Einzelfallen Abweichungen nach Art. 63
BayBO von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfah-
rensfreien entscheidet die Gemeinde.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,-- Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Stellplatze entgegen § 2 nicht errichtet,
2. gegen die Gestaltungsvorschriften des § 3 verstoRt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 28.05.2021 in Kraft.

Gemeinde Wolfertschwenden

Wolfertschwenden. den 21.05.2021
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Erste Blrgermeisterin
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Anlage 1 zur Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung
der Gemeinde Wolfertschwenden vom 21.05.2021

Verkaufsplatze

schéftigte

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zahl der Fahrradab-
stellpldtze
1 Wohngebéude
1.1 Einfamilienhduser (EFH)
1.1.1 | Einfamilienhauser (dies sind Einzel- | 2 Stellplatze
, Doppel- und Reihenhauser)
1.2 Mehrfamilienhduser (MF), EFH
mit Einliegerwohnungen und
sonstige Gebdude mit Wohnun-
gen
1.2.1 | Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache | 1 Stellplatz je Wohnung 1 Abstellplatz
1.2.2 | Wohnungen (iber 40 m2 Wohnfla- 1,5 Stellplatze je Wohnung (keine 1,5 Abstellplétze je
che Unterscheidung GaStellV) Wohnung
1.2.3 Ab 3 Wohneinheiten zusatzlich 10
% der Summe der Stellplatze,
mind. 1 Stellplatz als Besucher-
stellplatz ‘
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen, Se- | 0,7 Stellplatze je Wohnung 0,5 Absteliplétze je
niorenwohnanlage (,betreutes Wohnung
Wohnen") :
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume allge- | 1 Stellplatz je angefangene 30 m2 1 Abstellplatz je 50
mein und Rdume mit geringem Be- | NF . m2 NF, mindestens 2
sucherverkehr Abstellplédtze
2.2 Ré&ume mit erheblichem Besucher- | 1 Stellplatz je angefangene 20 m2 1 Abstellplaitz je 50
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- o- | NF, mindestens 4 Stellplatze m2 NF,
der Beratungsraumen, Praxen und mind. 2 Abstellplétze
dergl.)
13 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- und Geschéaftshdu- | 1 Stellplatz je angefangene 30 m2 1 Abstellplatz je 50
ser NF (V), mindestens 2 Stellplatze je | m2 NF, mind.3 Stell-
Laden plétze je Laden
3.2 Verbrauchermarkte, Einkaufszen- 1 Stellplatz je angefangene 20 m2 1 Abstellplatz je 100
tren NF (V), mindestens 3 Stellplatze je | m2 NF; mind. 3 Ab-
Laden - stellpldize
4 Gaststatten und Beherbergungs-
betriebe
4.1 Gaststéatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache
4.2 Hotels, Pensionen und andere Be- | 1 Stellplatz je 4 Betten
herbergungsbetriebe
4.3 Ferienwohnung/-appartement 1 Stellplatz
4.4 Beherbergungsbetriebe mit Gast- Zuschlag nach 4.1 bis 4.3
statte '
5 Gewerbliche Anlagen
-5.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 60 m2 NF oder je 3
Beschéftigte
5.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, | 1 Stellplatz je 80 NF oder je 3 Be-
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FuBnoten
1) NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2) NF(V) = Verkaufsnutzflache
3) NGRF = Nettogastraumflache

4) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache (NF) zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum
tats&chlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen. - Ein gegentberstellender Nachweis ist zu fihren. —

5) Wohnflache = als Wohnfldche z&hlt die Wohnfléche ohne Terrasse und Balkon; jedoch sind u. a. Loggien, Wintergarten usw. hinzu zu
rechnen.

6) Geringer Besucherverkehr = hierzu zahlen z. B. reine Terminpraxen oder Buro- und Verwaltungsrdume in denen nachweislich eine ge-
ringe Besucheranzahl zu erwarten ist. Erheblicher Besucherverkehr = hierzu zahlen z. B. Praxen mit Notfall- und Schmerzpatientenbe-
handlung und Gemeinschaftspraxen.

7) Besucherstellplatze = diese Stellplatze missen als solche gekennzeichnet und fur die Besucher jederzeit anfahrbar sein.

NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2 (Gliederung der Netto-Grundflache)

- Die Berechnungen der Grundflachen sind fir jedes Bauwerk getrennt aufzustellen. Dies gilt auch, wenn auf einem Grundstiick mehrere
Bauwerke vorhanden bzw. geplant sind.

NF(V) = Verkaufsnutzflache

Verkaufsnutzflache ist die Nettogrundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume. Hierzu gehéren auch Windfang, Kassenvorraum,
der Bereich zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials, Fleisch- und Wursttheken und externe Rdume zur Riick-
nahme von Pfandflaschen.

NGRF = Nettogastraumflache

Die Nettogastraumfléche ist die Nettogrundflache der nutzbaren Gastraumflachen einschlieBlich Thekenbereich ohne Kiiche, Toiletten und
sonstige Betriebs- und Lagerflachen



