1.1

1.2

Gemeinde Wolfertschwenden Bebauungsplan "GewerbestraBe Il - Sud"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 05.04.2023

31.10.2023

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.05.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur

Entwurfsfassung vom 05.04.2023 bis zum 30.06.2023 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Autobahn GmbH - NL Stdbayern (Stellungnahme ohne Anregung)

Staatliches Bauamt Kempten (Stellungnahme ohne Anregung)

Handwerkskammer Schwaben (Stellungnahme ohne Anregung)

Zweckverband Wasserversorgung Woringer Gruppe (Stellungnahme ohne Anregung)
Markt Ottobeuren (Stellungnahme ohne Anregung)

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege (keine Stellungnahme)

Landratsamt Unterallgau, Untere Bodenschutzbehérde (keine Stellungnahme)
Landratsamt Unterallgau, Kreisheimatpfleger Herrn Hubert Stolp (keine Stellungnahme)
Amt fdr l1andliche Entwicklung Schwaben (keine Stellungnahme)

Kreisbrandrat (keine Stellungnahme)

Kreisheimatpfleger (Bodendenkmaler) (keine Stellungnahme)

Kreisheimatpfleger (Baudenkmaler) (keine Stellungnahme)

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (keine Stellungnahme)
Bund Naturschutz in Bayern e.V. (keine Stellungnahme)

Bayerischer Bauernverband (keine Stellungnahme)

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. (keine Stellungnahme)

Gemeinde Bohen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Lachen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Woringen (keine Stellungnahme)

Markt Bad Grénenbach (keine Stellungnahme)
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1.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:
1.3.1  |Regierung von Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Einwande |Abwagung/Beschluss:
Schwaben gegen das o.g. Vorhaben. Dass aus landesplanerischer Sicht keine Einwande gegen das
Stellungnahme vom Vorhaben bestehen, wird begrift.
13.06.2023: Es erfolgt keine Plananderung.
1.3.2 |Regionalverband Die Anregungen aus unserer Stellungnahme vom Abwagung/Beschluss:
Donau-liler 12.01.2022 wurden ubernommen, woflr wir danken. Re- |y oo Planung regionalplanerische Belange nicht mehr ent-
gionalplanerische Belange stehen der o. g. Bauleitpla- egenstehen wird zur Kenntnis genommen
Stellungnahme vom nung nicht mehr entgegen. ged ’ 9 '
15.06.2023: Es erfolgt keine Planénderung.
1.3.3 |Eisenbahn-Bundesamt |Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfest- |Abwagung/Beschluss:

Stellungnahme vom
27.06.2023:

Gemeinde Wolfertschwenden

stellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Ei-
senbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Geset-
zes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berUhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
der Aufstellung des Bebauungsplanes "GewerbestraBe I
— Sud" beruhrt, da die ndchstgelegene Bahnlinie, die
Bahnstrecke 5400 Kempten — Neu-Ulm, unmittelbar dst-
lich an dem im Planungsumgriff befindlichen Flurstick
143 der Gemarkung Wolfertschwenden vorbeifthrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Anmerkungen beste-
hen keine Bedenken:

1.) Grundsatzlich darf die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs und des Schienenverkehrs nicht gefahrdet wer-
den. Eine Blendwirkung von Fassaden ist dauerhaft aus-
zuschlieBen. Es sind geeignete BlendschutzmaBnahmen

Hinsichtlich der genannten Sachverhalte wurde bereits ein Hin-
weis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Dieser wird
bezlglich des Einhaltens von Sicherheitsabstanden von 5m bei
Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher Nahe zu Bahnbe-
triebsanlagen sowie bezuglich der Unzuldssigkeit der Ablage-
rung von Erdaushub und Auffllimaterial im Gleisbereich er-
ganzt.

Die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Mlnchen,
wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls an-
geschrieben, eine Stellungnahme liegt vor.
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zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung auf die be-
wegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen
ist.

2.) Weiterhin verweise ich insbesondere auf mdgliche
katasterrechtliche Auflagen bestehender Betriebsanla-
gen z.B. Kabel (Beschrankungen/Rechte zugunsten der
DB AG) im Grundbuch, die den vorliegenden Unterlagen
nicht beilagen. Insbesondere bei Einsatz von Bauma-
schinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist da-
rauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz von Kréanen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt wer-
den, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorge-
hen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei Bau-
maBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherheit und Funktionsttchtigkeit jederzeit zu
gewahrleisten.

3.) Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe
zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaB-
nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das
Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorge-
schrieben, wobei grundsatzlich fur BaumaBnahmen ein
Abstand von 5 m zum Gleisbereich einzuhalten sind.

4.) Erdaushub und Aufflllmaterial dirfen nicht auf Bahn-
grund zwischen- oder abgelagert werden; es darf kein
Material in den Gleisbereich gelangen.

5.) Die Standsicherheit, Funktionstichtigkeit und Zu-
ganglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu ge-
wahrleisten. Notwendige MaBnahmen zur Unterhaltung,
Erneuerung, Rationalisierung sowie Modernisierung und
bestimmungsgemaBen Nutzung des Bestandsnetzes
der Eisenbahnen des Bundes durfen weder verhindert
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noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger bauli-
cher MaBnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist
deren jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

6.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den be-
nachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch mag-
netische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der
Erstellung der Bauleitplanung zu berlcksichtigen wéren.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Ei-
senbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitun-
gen pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher-
weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region
SUd, BarthstraBe 12, 80339 Minchen (ktb.muen-
chen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen,
sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle Ubernimmt
die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmens-
bereiche und die Abgabe einer gesamten Stellung-
nahme fur den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleit-
planungen und Bauvorhaben Dritter.

1.3.4

Landratsamt Unterall-
gau, SG 34 Bauwesen,
Bauplanung, Denkmal-
schutz, Bauleitpla-
nung, Bauordnung,
Raumordnung

Stellungnahme vom
31.05.2023:

Mit unten stehender E-Mail haben wir die Unterlagen
zum Bebauungsplan "GewerbestraBe Il - Sud" der Ge-
meinde Wolfertschwenden in der Fassung vom
05.04.2023 erhalten. Hierzu bitte ich Sie um Bespre-
chung zu folgenden Fragen:

- Bild/Lagepan: richtiger Bereich??
- FuBzeile: Datum 2023!?!

Abwagung/Beschluss:

BezUglich des Orientierungsbildes auf dem Deckblatt sowie des
Datums in der FuBzeile sind tatsachlich redaktionelle Fehler un-
terlaufen. Diese werden korrigiert.
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Gemeinde Wolfertschwenden

- Zu 2.7: Beispiele?

(aus BeckOK BauNVO/Hornmann BauNVO § 22 Rn. 71-
73: In Industriegebieten ist die Festsetzung der offenen
oder der geschlossenen Bauweise haufig unzweckma-
Big oder gar nicht méglich und in der offenen Bauweise
Uberschreiten die Gebdude oft auch die Hochstlange
von 50 m. Gleichwohl kann ein Grenzabstand ange-
bracht sein oder dies ergibt sich zwingend aus der Ge-
baude- oder Grundstlcksfunktion. Diesen Besonderhei-
ten wird dann regelmaBig durch die Festsetzung abwei-
chender Bauweisen Rechnung getragen, etwa durch die
Festsetzung "g zul" mit der erlduternden textlichen
Festsetzung "geschlossene Bauweise ist zugelassen, dh
es darf an die seitliche Grenze angebaut werden, muss
aber nicht" (vgl. BVerwG NVwZ 1994, 292).)

Abwagung/Beschluss:

Die Bauweise ist so definiert, dass mit Grenzabstand gebaut
werden soll und langer als 50 m moglich ist. Dies wird klarstel-
lend im Entwurf aufgenommen.

- Zu 2.19: Was bedeutet "endgultiges Gelande"?

Abwagung/Beschluss:

Unter endgultigem Gelande ist die nach Abschluss von Bauar-
beiten vorhandene Gelandeoberflache gemeint, in welcher
dann auch die Befestigung von Zaunanlagen erfolgt. Zu dieser
mussen Zaune einen Abstand von mind. 0,15 m einhalten, um
die Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen zu erhalten.

Es erfolgt keine Planénderung.

- zZU 2.26: "Gewerbegebiet an der A7": erst rechts-
verbindlich seit 28.05.2010! siehe GIS

Abwagung/Beschluss:

Das entsprechende Datum wird gepruft und gegebenenfalls re-
daktionell korrigiert.

- zu 3.1: Empfehlung einer dinglichen Sicherung
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit

Abwagung/Beschluss:

Die empfohlene Vorgehensweise unter Ziffer 3.1 ist nur hinweis-
lich enthalten und wird im endgultigen Entwurf des Bebauungs-
planes entfernt. Die Sicherung der AusgleichsmaBnahmen wird
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rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbeschlusses nachgewie-
sen.

- zu 5.1: doppelt??

Abwagung/Beschluss:

Bei den Geltungsbereichen handelt es sich (wie in der Plan-
zeichnung korrekt gekennzeichnet), um die Grenzen zweier
verschiedener Bebauungsplane, namlich des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes "Gewerbegebiet an der A 7" und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der A7" der
Gemeinde Wolfertschwenden. Im Textteil unter 5.1 fehlt die Be-
zeichnung "1. Anderung des...". Diese wird redaktionell erganzt.

zu 8.1.1: Uberschrift fehlt Zusatz — Std" + 8.1.1.5 +
8.3.3.1+10.2.2.7?

Abwagung/Beschluss:

Der fehlende Zusatz "...-SUd" in der Bezeichnung des Bebau-
ungsplanes wird an den genannten Stellen redaktionell erganzt.

1.3.5

Landratsamt Unterall-
gau, SG 32 Natur-
schutz und Land-
schaftspflege

Stellungnahme vom
30.06.2023:

Gemeinde Wolfertschwenden

Ausgleichsflache Flurnr. 341/1 und 341/2 Gemarkung
Burg:

Der geplante Ausgleich soll auf einer Okokontoflache
der Gemeinde ObergUnzburg im Landkreis Ostallgau er-
folgen. Grundsatzlich ist dort fur die Eignungsprifung,
Anerkennung und Abbuchung die untere Naturschutz-
behdrde am Landratsamt Ostallgau zustandig und for-
mell zu beteiligen.

Zudem ist das besagte Okokonto nicht im Okoflachen-
kataster gemeldet bzw. formell noch nicht anerkannt.
Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden daher
von der unteren Naturschutzbehorde LRA Unterallgau
als nicht ausreichend gesichert angesehen. Eine Nach-
richtliche Bestatigung und Abbuchung des Ausgleichs-
bedarfs ist erforderlich.

Aus der Ausgleichsf!échenplanung geht hervor, dass nur
eine Teilflache der Okokontoflache dem Bauplanungs-
vorhaben GewerbestraBBe Il zugeordnet werden soll.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Ausgleichsflachen auf den Flurnum-
mern 341/1 und 341/2 der Gemarkung Burg wird zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der Lage der Ausgleichsflache innerhalb
des Landkreises Ostallgau wurde die Untere Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Ostallgdu entsprechend beteiligt. Auf
deren Stellungnahme vom 23.06.2023 wird verwiesen. Die
rechtliche Sicherung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
wird rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbeschlusses nachge-
wiesen.

Um die Zuordnung der Ausgleichsflache eindeutiger klarzustel-
len, wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Ubersichts-
plan mit der tatsachlich zugeordneten Teilflache erganzt. Der
KompensationsUberschuss wird entsprechend gestrichen und
nur der tatsachliche Bedarf rechnerisch zugeordnet. Die Uber-
arbeitung erfolgt unter Ziffer 3 sowie Ziffer 8.2.4.12 ff.
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Grundsatzlich ist der Eingriff einer bestimmten Teilfla-
che durch entsprechende Kennzeichnung im Lageplan
und der Ausgleichsbilanz nachvollziehbar zuzuordnen.
Andernfalls ist der Kompensationsiberschuss zwar in
der Gesamtbilanz ersichtlich, kann aber mangels der
Zuordnung nicht von dem gegenstandlichen Eingriff ge-
trennt werden, in deren Folge die gesamte Okokontofla-
che dem Eingriff zugeordnet werden musste. Die untere
Naturschutzbehdrde bittet die Bauleitplanung entspre-
chend nachrichtlich zu Uberarbeiten, damit eine ent-
sprechend geordnete Meldung an das Okoflachenkatas-
ter erfolgen kann.

1.3.6

Landratsamt Unterall-
gau, SG 31 Immissions-
chutz, Abfallrecht, Bo-
denschutz

Stellungnahme vom
19.06.2023:

Gemeinde Wolfertschwenden

Das fur den Bebauungsplan "GewerbestraBe II" vorge-
sehene Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe
zur - auf der Flurnummer 144, Gemarkung Wolfert-
schwenden - bereits baurechtlich genehmigten Hof-
stelle des Landwirts Herrn Franz Dodel. Dieser beab-
sichtigt in naher Zukunft eine Erweiterung seiner Hof-
stelle.

Die durch diese Erweiterung entstehenden Ge-
ruchsemissionen sind nicht ausreichend ermittelt und
beurteilt worden. Es handelt sich somit um ein Abwa-
gungsdefizit. Dieser Abwagungsfehler kann zu Unwirk-
samkeit des Bebauungsplanes fuhren.

Auf die Stellungnahme vom 13.01.2022 wird verwiesen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur baurechtlich genehmigten landwirtschaft-
lichen Hofstelle und deren Geruchsemissionen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wurde ein Geruchsgutachten (iMA Richter & Rockle, Fassung
11.12.2023, Projekt-Nr. 23-06-19-FR) der landwirtschaftlichen
Hofstelle unter BerUcksichtigung des genehmigten Istzustands
der Milchviehhaltung erstellt. Die Ausbreitungsberechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Osten eine Geruchsstunden-
haufigkeit von 13 % auftritt, welche in Richtung Westen auf bis
zu 6 % abfallt.

Far Gewerbegebiete mit zugelassenen Wohnnutzungen ist ge-
maB TA Luft ein Immissionswert von 15 % Geruchsstunden-Hau-
figkeit einzuhalten. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet
unterschritten. Im Plangebiet ist daher mit keinen Konflikten
bzw. mit keinen unzumutbaren Geruchsimmissionen zu rech-
nen.

GemaB Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft kénnen in Gewerbe-
gebieten auch héhere Immissionen von bis zu 25 % zumutbar
sein, wenn keine Wohnnutzungen zugelassen sind. Da im Plan-
gebiet keine Wohnnutzungen zuldssig sind, wird im Geruchs-
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gutachten ein Immissionswert von 25 % zur Beurteilung vorge-
schlagen. Unter BerUcksichtigung dieses Immissionswerts ware
auch eine umfangreiche Erweiterung der landwirtschaftlichen
Hofstelle aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsatzlich
mdglich.

Die Begrundung des Bebauungsplans wird entsprechend er-
ganzt.

Stellungnahme vom 13.01.2022:

Das flr den Bebauungsplan "GewerbestraBe II" vorge-
sehene Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe
zur - auf der Flurnummer 144, Gemarkung Wolfert-
schwenden - bereits baurechtlich genehmigten Hof-
stelle des Landwirts Herrn Franz Dodel. Dieser beab-
sichtigt in naher Zukunft eine Erweiterung seiner Hof-
stelle.

Diese Erweiterungsabsichten von Herrn Dodel sollten
von der Gemeinde in den aktuellen Planungen mitbe-
rticksichtigt werden, da schadlich Umwelteinwirkungen
durch Geruch am Plangebiet "GewerbestraBe 1" im Falle
einer Erweiterung der Hofstelle Dodel nicht ausge-
schlossen werden kdnnen.

Des Weiteren ist zur Vermeidung von Gewerbeldrm-
konflikten eine Emissionskontingentierung gem. DIN
45691 (Gerauschkontingentierung) fir das Plangebiet
durchzufthren. Die Gerduschkontingentierung kann so
ausgelegt werden, dass an den nédchsten Immission-
sorten - 6 dB(A) unter dem IRW der TA Ldrm vom neu-
en Plangebiet ankommt. Somit ist die gewerbliche Vor-
belastung vernachlédssigbar.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur landwirtschaftlichen Hofstelle sowie zu
potenziellen Gewerbelarmkonflikten werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen
Hofstelle wird auf die obenstehende Abwagung verwiesen.

Die geforderte Emissionskontingentierung wurde bereits durch-
gefuhrt und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.7

Landratsamt Unterall-
gau, SG 33 Wasser-
recht und Gewasser-
aufsicht

Gemeinde Wolfertschwenden

Zum Vorentwurf der im Betreff genannten Bauleitpla-
nung der Gemeinde Wolfertschwenden nahmen wir be-
reits mit Schreiben vom 19.01.2022 Stellung.

Abwagung/Beschluss:

Dass die mit Schreiben vom 19.01.2022 vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken in ausreichender Form in den Entwurf
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Stellungnahme vom
02.06.2023:

Unsere Anregungen und Bedenken wurden in den nun
vorliegenden Entwurf der Bauleitplanung Gbernommen.
Eine erneute Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Es besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Bauleit-
planung.

des Bebauungsplanes tbernommen wurden, und nunmehr sei-
tens des Sachgebietes 33 Wasserrecht und Gewasseraufsicht
Einverstandnis mit der Planung besteht, wird begruBt.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.8 |Landratsamt Unterall- |Als Baulasttrager der KreisstraBen im Landkreis Unter- |Abwagung/Beschluss:
géu, SG Z5 Tiefbauver- | allgau sind wir von o. g. Planung nicht tangiert. Somit Der Anregung wird entsprochen. Die empfohlenen Sichtdrei-
waltung, KreisstraBen- | bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken. ecke werden in die Planung auféenommen.
management Aus fachlicher Sicht empfehlen wir jedoch die Sichtdrei-
Stellungnahme vom ecke am Anschlussbereich auf die GewerbestraBe ein-
15.06.2023: zutragen und von samtlichen Sichtbehinderungen frei-
zuhalten.
1.3.9 |Landratsamt Unterall- |Das Baugebiet FI. Nr. 143 (ca. 17.000 gm landw. Er- Abwagung/Beschluss:
gdu, Verkehrswesen  |tragsflache) ist Uber die GewerbestraBe an die MN 19, Anregung wird entsprochen. Die erforderlichen Sichtdrei-
St angeschlossen. Uber die Kreisstrafe erfolgt die Anbin- ecke sowie die diesbezl Iichen.Festsetzun en werden in die
ellungnahme vom dung an die Autobahn A 7. 9 9
14.06.2023: Planung aufgenommen.
Der Anschluss des Plangebietes an die GewerbestraBe
muss verkehrssicher gestaltet und fachgerecht herge-
stellt werden.
Die erforderlichen Sichtdreiecke in beide Fahrtrichtun-
gen sind zu gewabhrleisten (Art. 29 BayStrWG, Nr.
6.3.9.3 RASt 06). Wir bitten die Sichtwinkel in den Plan
gemal den Vorgaben der RASt 06 einzutragen und zu
vermaBen. Im Textteil der Satzung sollte zudem festge-
legt werden, dass Zaune, Anpflanzungen und sonstige
mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegen-
stande Uber 0,80 m Hohe Uber der Fahrbahn nicht an-
gelegt werden durfen.
1.3.10 |Landratsamt Ostallgau, |Eine frihzeitige Beteiligung der UNB bei der Ermittlung | Abwégung/Beschluss:

Gemeinde Wolfertschwenden

Untere Naturschutzbe-
horde

der Ausgleichsflachen und -maBnahmen ist zu empfeh-
len. Bisher erfolgte keine Abstimmung mit der UNB Ost-
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Stellungnahme vom
23.06.2023:

allgau Uber die Ausgleichsflache auf der Flur Nr. 341/1
und 341/2 Gmkg. Burg.

Eine detaillierte Prifung der Aufwertungsmaoglichkeiten
und Abstimmung mit der Guinztal Stiftung konnte noch
nicht erfolgen und daher kann noch keine abschlie-
Bende Stellungnahme vorgenommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Abstim-
mung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der vorlie-
genden férmlichen Beteiligung der Behérden und Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Es wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass eine detaillierte Prifung der Aufwertungsmaég-
lichkeiten und Abstimmung mit der Stiftung KulturLandschaft
Gunztal noch nicht erfolgt ist und damit noch keine abschlie-
Bende Stellungnahme abgegeben wird. Die Unterlagen des Be-
bauungsplanes enthalten die Abgrenzung der Ausgleichsfla-
chen sowie die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen. Hierzu
ware eine fachliche Stellungnahme mdglich. Die Gemeinde halt
damit am vorgesehenen Ausgleichskonzept fest.

Um die Zuordnung der Ausgleichsflache eindeutiger klarzustel-
len, wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Ubersichts-
plan mit der tatsachlich zugeordneten Teilflache erganzt. Der
KompensationsUberschuss wird entsprechend gestrichen und
nur der tatsachliche Bedarf rechnerisch zugeordnet. Die Uber-
arbeitung erfolgt unter Ziffer 3 sowie Ziffer 8.2.4.12 ff.

1.3.11

Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und
Forsten Mindelheim

Stellungnahme vom
22.06.2023:

Gemeinde Wolfertschwenden

Ostlich der Bahnlinie Neu-Ulm-Kempten befindet sich
auf der Héhe des hier geplanten Gewerbegebietes der
auf der FI.Nr. 144, Gem. Wolfertschwenden der Aussied-
lungsstandort des landwirtschaftlichen Betriebes Dodel.
Am 0.g. Standort wird ein Milchviehbetrieb mit etwa 370
MilchkUhen und ca. 230 Jungrindern + Kalber (insg. ca.
600 GV) errichtet.

Zudem ist direkt an der Bahnlinie eine Fahrsiloanlage
und im 6stlichen Bereich der geplanten Hofstelle eine
Gullegrube geplant.

Die Planung ist genehmigt und mit der BaumaBnahme
wurde bereits begonnen. Nach Angaben des Herrn
Dodel ist zudem bereits jetzt die Planung fur eine wei-
tere erhebliche Erweiterung der Viehhaltung am dorti-
gen Standort in Auftrag gegeben (BImSch-Antrag).

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur baurechtlich genehmigten landwirtschaft-
lichen Hofstelle und deren Geruchsemissionen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wurde ein Geruchsgutachten (iMA Richter & Réckle, Fassung
11.12.2023, Projekt-Nr. 23-06-19-FR) der landwirtschaftlichen
Hofstelle unter Berlcksichtigung des genehmigten Istzustands
der Milchviehhaltung erstellt. Die Ausbreitungsberechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Osten eine Geruchsstunden-
haufigkeit von 13 % auftritt, welche in Richtung Westen auf bis
Zu 6 % abfallt.

Fur Gewerbegebiete mit zugelassenen Wohnnutzungen ist ge-
maB TA Luft ein Immissionswert von 15 % Geruchsstunden-Hau-
figkeit einzuhalten. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet
unterschritten. Im Plangebiet ist daher mit keinen Konflikten
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im Ziel sollen am Standort etwa 1100 Milchkthe mit der
anteiligen weiblichen Nachzucht gehalten werden.

Bereits auf der Grundlage der genehmigten Planung und
ganz besonders auch nach Umsetzung der vorgesehe-
nen Erweiterung ist mit erheblichen Emissionen, die von
der landwirtschaftlichen Hofstelle ausgesehen, zu rech-
nen.

Gegen die hier vorliegende Planung bestehen daher aus
hiesiger Sicht erhebliche Bedenken.

Um den Bestand und die geplante Entwicklung des Be-
triebes Dodel an seinem Aussiedlungsstandort nicht zu

gefahrden kann einem Heranrlcken eines Gewerbege-

bietes an die bestehende und entwicklungsfahige Hof-

stelle nur dann zugestimmt werden, wenn auch die ge-

plante Entwicklung des Betriebes Dodel trotzdem mdog-
lich bleibt. Dabei sind nicht nur die Gerduschemissionen
zu berucksichtigen.

bzw. mit keinen unzumutbaren Geruchsimmissionen zu rech-
nen.

GemaRB Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft kénnen in Gewerbe-
gebieten auch héhere Immissionen von bis zu 25 % zumutbar
sein, wenn keine Wohnnutzungen zugelassen sind. Da im Plan-
gebiet keine Wohnnutzungen zulassig sind, wird im Geruchs-
gutachten ein Immissionswert von 25 % zur Beurteilung vorge-
schlagen. Unter BerUcksichtigung dieses Immissionswerts ware
auch eine umfangreiche Erweiterung der landwirtschaftlichen
Hofstelle aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsatzlich
madglich.

Die Begrindung des Bebauungsplans wird entsprechend er-
ganzt.

Die Gerauschemissionen der landwirtschaftlichen wurden be-
reits ermittelt und bewertet (Schallschutz.biz, Gutachten Nr.
5453 in der Fassung vom 02.06.2022) und werden im Umwelt-
bericht des Bebauungsplans zusammengefasst wiedergegeben.

Dass forstliche Belange nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis
genommen.

Bereich Forsten:

Die vorliegende Planung berlhrt keine forstlichen Be-
lange.

Abwagung/Beschluss:

Dass forstliche Belange nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis
genommen.

1.3.12

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

Stellungnahme vom
01.06.2023:

Zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes haben wir
bereits mit Schreiben vom 19.01.2022 Stellung genom-
men. Unsere Hinweise und Anregungen wurden im vor-
liegenden Entwurf ausreichend bericksichtigt. Unserer-
seits ist deshalb keine weitere Stellungnahme ange-
zeigt.

Abwagung/Beschluss:

Dass die mit Schreiben vom 19.01.2022 vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken in ausreichender Form in den Entwurf
des Bebauungsplanes tbernommen wurden, und nunmehr sei-
tens des Wasserwirtschaftsamtes Kempten keine weitere Stel-
lungnahme erforderlich ist, wird begrufBt.

Es erfolgt keine Planénderung.

Gemeinde Wolfertschwenden
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1.3.13 | DB Services Immobilien
GmbH

Stellungnahme vom
27.06.2023:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB

Station&Service AG und DB Energie GmbH bevollmach-
tigtes Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Be-
achtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ih-
rer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort wer-
den.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisen-
bahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren
und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem
betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 Allge-
meines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der
Bauleitplanung durfen der gewdhnliche Betrieb der
bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der
MaBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendi-
ger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stel-
lungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das Eisenbahn-
bundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle
ArnulfstraBe 9-11, 80335 Mulnchen.

Abwagung/Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplanent-
wurf enthalten. Das Eisenbahnbundesamt wurde im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls angeschrieben, eine
Stellungnahme liegt vor.

Es erfolgt keine Planéanderung.

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Aus den eingereichten

Abwagung/Beschluss:
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Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Ver-
einbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser
nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es
wird darauf hingewiesen, dass samtliche Gbernomme-
nen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Un-
ternehmen des DB Konzerns — auch soweit sie nicht
dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen
Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bertcksichtigen
sind. Veranderungen und MaBnahmen an Dienstbar-
keitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht
ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Be-
steht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fur
die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforder-
liche Angaben zu ergadnzen und uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spateren
Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen,
behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Bei vorUbergehender Inanspruchnahme von bahneige-
nen Flachen durch Dritte ist vor Beginn der BaumaR-
nahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnfla-
chen durfen ohne vertragliche Regelung nicht in An-
spruch genommen werden.

Die Unterlagen werden diesbezlglich geprift. Etwaige beste-
hende Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG werden gegebe-
nenfalls im Rahmen der Objektplanung/Bauausfihrung vollum-
fanglich bertcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolfertschwenden

2. Infrastrukturelle Belange

Hinweise DB Netz AG, Elektrifizierung Strecke 5400
Kempten — Neu-UIm:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es geplant ist,
die 0.Q. Strecke zu elektrifizieren.

Hinweise DB Netz AG, Infrastrukturplanung und Seg-
mentsteuerung:

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den infrastrukturellen Belangen wird zur
Kenntnis genommen. Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen be-
finden sich in einem Mindestabstand von 8 m zur Bahnlinie und
sind mit einem variablen Standort festgesetzt (vgl. Festsetzung
unter Ziffer 2.24). Der erforderliche Mindestabstand kann dem-
nach problemlos eingehalten werden. Beeintrachtigungen im
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Gemeinde Wolfertschwenden

Die geplante Baumreihe an der Grundstulcksgrenze in
Richtung der Strecke 5400 Kempten-Neu-UIm soll je-
doch so weit wie mdglich (jedoch mind. 7m) von der
Bahnanlage entfernt gepflanzt werden, um spateren Be-
eintrachtigungen des Bahnverkehrs gerade im Hinblick
auf die geplante Elektrifizierung vorzubeugen.

Hinblick auf die geplante Elektrifizierung kénnen somit ausge-
schlossen werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

Hinweise DB Netz AG, Fachbereich Leit- und Siche-
rungstechnik:

Im Bereich der Baustelle von km 22,6 befinden sich Ka-
bel fur in Betrieb befindliche LST-Anlagen. Diese Kabel-
anlage sollte zwischen Gleis und Parallelweg zwischen
4 und 6 m vom links vom Gleis liegen.

Sollte der Weg bei der Bebauung tiefbautechnisch ge-
nutzt werden, dann ist auf jeden Fall eine Kabeleinwei-
sung notwendig.

Vor Baubeginn ist eine Kabeleinweisung fur alle Ge-
werke (LST, TK, GSM-R, 50 Hz) gem. Prozess LN 24-
02-06-01 durchzufthren.

Der Termin zur Kabeleinweisung ist Uber das technische
BUro der PD Augsburg (Technisches.Bu-
ero.PD.Augsburg@deutschebahn.com — Ansprechpart-
ner ist Herr Josef Schimpfle 0821-5032 2541) rechtzei-
tig zu vereinbaren.

Die Lage von in Betrieb befindlichen Kabeln ist vor Bau-
beginn eindeutig festzustellen. Die Kabel und die Kabel-
steine sind zu sichern. Im Zweifelsfall ist die Lage mit-
tels von Hand hergestellter Suchschlitze festzustellen.
Diese Arbeiten sind Uber das Projekt abzuwickeln und
konnen nicht von der ortlichen Instandhaltung Ubernom-
men werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Bauausflhrung beachtet.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Zudem befindet sich im Baubereich eine Zuwegung zu
LST-Anlagen, welche vor, wahrend und nach den Arbei-
ten zu jeder Zeit mit PKW befahrbar bleiben muss.

Weder durch Ablagerung von Baustoffen oder Geraten
noch durch Baufahrzeuge darf die Signalsicht Gber die
gesamte Bauphase keinesfalls verdeckt werden.

Bitte wenden Sie sich bei Ruckfragen an die DB Netz AG
Produktionsdurchfiihrung Augsburg (I.NAS-N-AUG-IL
04), Herrn Markus Barg, Bezirksleiter LST Kemp-
ten/Leutkirch, Dipl.-Ing. (FH) Elektrotechnik. Sie errei-
chen Herrn Barg bei der DB Netz AG, Bahnhof 9, 88299
Leutkirch im Allgau, Tel. +49 083152611-542, Fax
0692609-5016, Mobil: 0175 2670756 oder per Mail:
markus.barg@deutschebahn.com.

Allgemeine Hinweise fur Bauten nahe der Bahn: Abwagung/Beschluss:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es Einige der Anregungen sind bereits als Hinweis im Bebauungs-
verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder |planentwurf enthalten. Die Gbrigen Anregungen werden zur
Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Kenntnis genommen und im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen uner- | Bauausfihrung beachtet.

laubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder an-
dere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Hand-
lungen vorzunehmen.

Es erfolgt keine Planénderung.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten bau-
lichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvor-
schriften, technischer Bedingungen und einschlégigen
Regelwerke, zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahn-
betriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaB § 62
EBO unzuladssig und durch geeignete und wirksame
MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
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Sollte ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden,
ist rechtzeitig im Vorfeld eine drtliche Einweisung
durchzufthren, die Seite 1 des Sicherungsplanes ist vor-
zulegen. AuBerdem durfen die Arbeiten nur im Schutz
von Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Si-
cherungsverfahren ausgefihrt werden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungspos-
ten nicht betreten werden. Sicherungsposten sind bei
einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu
bestellen.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Ge-
nehmigung nicht gestattet. Die Erlaubniskarte fur Dritte
zum Betreten der Bahnanlagen fur Vermessungsarbei-
ten, zur Entnahme von Bodenproben etc. wird gemaR
DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Bitte wenden Sie sich bei Ruckfragen an die DB Netz
AG, Herrn Robert Gabriel Lang, M.Eng., Bezirksleiter
Fahrbahn (I.NA-S-N-AUG-IF). Sie erreichen Herrn Lang
bei der DB Netz AG, Eicher StraBe 35, 87435 Kempten,
Tel. 0831 52 611 539, Fax 069 265 369 46, Mobil: 0151
274 05 682 oder per Mail:

Bei Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher Néhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaBnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Grundsatzlich ist fur BaumaBnahmen bei elektrifizierten
Strecken ein Abstand von 7,5 m zum Gleisbereich ein-
zuhalten.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichun-
gen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift
53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV
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Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien
132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstéande zu Bahnbetriebsanlagen un-
terschritten werden mussen, sind nach Art der jeweili-
gen Gefahrdung geeignete MaBnahmen mit der DB Netz
AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen
Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der
DB Netz AG vorzulegen.

Die DB Netz AG legt die SchutzmaBnahmen und mogli-
che Standsicherheitsnachweise flr Bauwerke fest, die
dann bindend zu beachten sind.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlck im Interesse
der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundsttck verkehrenden
Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein
gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so
zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kon-
nen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahner-
dung gemal VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechts-
nachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu er-
neuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des

Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Bauherrn haben zu gewahrleisten, dass von Kunden
/ Besuchern der Betriebe keine Gefahrdung des Eisen-
bahnbetriebes ausgeht oder DB Anlagen beeintrachtigt
werden.

Bei Bauausfuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgera-
ten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden
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Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Koénnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Be-
triebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so
ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranverein-
barung abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranauf-
stellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Kon-
zernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB
Netz AG, Herr Ranzinger, I.NF-S-D, Tel.: 015237409612,
Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, Richelstr. 1,
80634 MUnchen, einzureichen. Generell ist auch ein
maBstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehe-
nen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von
>= 5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansonsten ist eine Ab-
sicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Siche-
rungsfirma erforderlich.

Die Bauarbeiten mussen grundsatzlich auBerhalb des
Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbe-
reich) durchgefihrt werden. Wenn dies nicht méglich
ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprufte statische
Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Kon-
zernrichtlinien 836.2001i.V.m. 800.0130 Anhang 2).
Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) zugelassenen Prifstatiker gepruft worden sein. Es
ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorha-
ben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicher-
heit beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stutzbereichs von Eisenbahn-
verkehrslasten durfen nur in Abstimmung mit der DB
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Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausge-
fhrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise
durfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt
werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch
auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten) durfen nur unter standiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die
BauUberwachung ist rechtzeitig Gber den Termin zu
verstandigen.

Der StUtzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie
836.2001i.V.m. 800.0130 Anhang 2.

Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstlcks-
grenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch
im Millimeterbereich, im Bereich der Gleisanlagen unzu-
lassig sind. Durch die MaBnahmen evtl. entstehende
Gleislagefehler sind auf Kosten des Verursachers ma-
schinell zu beseitigen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Gren-
zen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen, insbesondere des BahnUbergangs, nicht
einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen
gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung des
Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieBen. Es
muss in jedem Fall daflir gesorgt werden, dass keine
Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbe-
reich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsge-
fahrdungen).

Beim mdoglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen
wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uberschlag), die von
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der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) aus-
geht.

Bahngelande darf weder im noch Uber dem Erdboden
Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu si-
chern. Sie durfen nicht Uberschittet oder beseitigt wer-
den. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn
neu einzumessen und zu setzen.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sons-
tige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

Wir weisen ausdrUcklich darauf hin, dass Brandschutz-
abstande nach MaBgaben der BayBO aus bahntechni-
schen und sicherheitsrelevanten Grunden nicht Uber-
nommen werden.

Ergadnzend weisen wir vorsorglich noch darauf hin, dass
Brandlasten grundsétzlich nicht Ubernommen werden
konnen bzw. aus bahntechnischen Grinden abzulehnen
sind (z.B. Brandgefahr von Zlgen oder GUterwagen mit
brennbaren Stoffen, Brandsicherheitskonzepte etc.).

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahnge-
lande zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen
von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind
so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Bau-
stoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Bei Aufschuttungen von Baumaterial sind die Schutzab-
stande zu spannungsflhrenden Teilen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen
nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation ab-
zuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zu-
gestimmt werden.
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Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen
durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB
Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen
Anlagen fUr Inspektions-, Wartungs- und Instandhal-
tungsmaBnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch
die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
(z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so anzu-
ordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnan-
lagen, insbesondere Gleisen, mussen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstadnden ist die DB Konzernrichtlinie
(Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass
Abstand und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstre-
cke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Min-
destpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicher-
heitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch
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geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu ge-
wahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff.
BGB) des Grundstuckseigentimers hin.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlckzuschnei-
den bzw. zu entfernen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven
Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen,
aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive
(z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu pri-
fen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 tber-
schritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen
beeintrachtigt, desto gewichtiger mussen die fur die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Grinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Mdglichkeiten auszuschoépfen, die ihr
zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des
Immissionsschutzes und insb. Der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung
der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich
i.5.d. § 214 BauGB und flhren zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012,
Az.: 4 C 694/10.N). Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
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Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Er-
schutterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls
im Bebauungsplan festzusetzen.

Kunftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwen-
dige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt,
im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewah-
ren.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch
die Errichtung und die geplante MaBnahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist

standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wahrend der Baudurchflhrung, zu gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbah-
nen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk
der DB Netz AG in Verbindung mit der "Eisenbahnspezi-
fischen Liste Technischer Baubestimmungen" (ELTB)
der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher Néhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaBnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Gegenuber allen stromfUhrenden Teilen sind Sicher-
heitsabstéande bzw. Sicherheitsvorkehrungen nach VDE
0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B 11 einzu-
halten bzw. vorzusehen.

Im angefragten Bereich sind keine erdverlegten Kabel
und Leitungen der DB AG bekannt. Jedoch muss im un-
mittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit
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mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und
Leitungen gerechnet werden.

Telekommunikationskabel:
Auskunft im Auftrag der DB Netz AG:

Der angefragte Bereich enthélt keine Fernmeldekabel
oder TK- Anlagen der DB Netz AG.

Hinweis: Im ndheren Umfeld verlauft ein Streckenfern-
meldekabel.

Auskunft der Vodafone GmbH:

Der angefragte Bereich enthalt keine Kabel oder TK-
Anlagen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die értlich zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.)
uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu
befragen und deren Lage ortlich festzulegen.

Treten unvermutete, in den Pl&anen nicht angegebenen
Kabel und Leitungen auf, dann ist umgehend die DB
Netz AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei
vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadigung von Ka-
beln wird ausdrucklich hingewiesen.

Alle angeflhrten gesetzlichen und technischen Rege-
lungen sowie Richtlinien gelten nebst den dazu ergan-
genen oder noch ergehenden ergdnzenden und aban-
dernden Bestimmungen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, wel-
che aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen
und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken,
kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.
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Wir bitten Sie als Bauherrn, in Ihrem eigenen Interesse,
daflr zu sorgen, dass Ihre Auftragnehmer bzw. die den
Bau ausfihrenden Personen Uber die in dieser Zustim-
mung aufgefihrten Bedingungen sowie die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unter-
richtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die
Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs)
sind kostenpflichtig Uber den "Kundenservice fur Regel-
werke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden
Adresse erhadltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslo-
gistik, KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: https://mediendienste.intranet.deut-
schebahn.com/DIBS/

Sollten sich durch die Bauleitplanung zu einem spateren
Zeitpunkt fur den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrelevante
Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behalt
sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu betei-
ligen und uns zu gegebener Zeit das Abwagungsergeb-
nis zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich
sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir be-
halten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

1.3.14 |Industrie- und Die IHK Schwaben begruBt das Aufstellungsverfahren | Abwagung/Beschluss:
Handelskammer des 0.g. Bebauungsplanes. Die vorzunehmenden An-
passungen ermaoglichen die Ansiedlung und Entwicklung
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Stellungnahme vom
30.06.2023:

von Gewerbebetrieben. Die angedachten Planungen
entsprechen somit gem. § 1 Abs. 6 Nr.8 BauGB den Be-
langen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur Siche-
rung sowie Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Wir begrtBen insbesondere, dass die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im beplanten Bereich explizit
ausgeschlossen wird. So wird Fehlentwicklungen vorge-
beugt und sichergestellt, dass das Entwicklungspoten-
tial flr Betriebe mit gewerblichem und produzierendem
Fokus zur Verfligung steht.

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher auf-
grund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirt-
schaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken bei der
Durchflhrung des Vorhabens.

Dass die IHK Schwaben die Planung positiv bewertet und keine
Bedenken vorbringt, wird begruBt.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.15 |Abwasserzweckver-

band Memminger Land

Stellungnahme vom
22.06.2023:

Die fachlichen Anregungen zur Schmutzwasserableitung
in unserer Stellungnahme vom 13.01.2022 sind im Text-
teil unter Pkt 5.17 enthalten.

Die fachlichen Anregungen der Abstimmung mit dem
BUro Innoplan zum Projekt 22-666 Schatz "Neubau Ver-
waltung mit Vetriebslager" sind im Textteil unter Pkt
2.15 berlcksichtigt. Dabei ging es um die Uberbauung
des Sammlers Ost.

Ein wichtiger Punkt zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist im Textteil unter Pkt 2.17 enthalten.

Abwagung/Beschluss:

Dass Anregungen des Abwasserzweckverbandes ausreichend
in der Planung bertcksichtigt wurde, wird zur Kenntnis genom-
men.

Es erfolgt keine Planénderung.

1.3.16 |Deutsche Telekom

Technik GmbH

Stellungnahme vom
27.06.2023:

Gemeinde Wolfertschwenden

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Tele-
kom zurzeit nicht berthrt. Bei Planungsanderungen bit-
ten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane un-
serer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kdnnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Abwagung/Beschluss:

Dass die Belange der Telekom von der Planung zurzeit nicht
berthrt werden, wird zur Kenntnis genommen. Die Ubrigen Hin-
weise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und zu gege-
bener Zeit bertcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Ver-
sorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen Uber den Ablauf
aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie mdglich, jedoch mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben bezuglich
Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

1.3.17

Gemeinde Wolfertschwenden

LEW Lechwerke AG

Stellungnahme vom
29.06.2023:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der Be-
stand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der
Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange berUcksichtigt werden.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 20-kV-Ka-
belleitungen A2TT, WS111, KD122 und WS101 unserer
Gesellschaft im Geltungsbereich hin. Weiter befinden
sich mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich.
Der Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegen-
den Kabellageplan entnommen werden.

Abwagung/Beschluss:

Die angesprochenen Leitungen werden geprift und entspre-
chend im Entwurf aufgenommen.
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Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebau-
ung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.
Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerk-
blattes "Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Elektrifizierungskonzept (mit Trafostation)

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Bauge-
bietes ist nur nach Errichtung einer neuen 20-kV-Trans-
formatorenstation gewahrleistet. Den Standort der vor-
gesehenen Kompaktstation (AuBenabmessungen:
Lange / Breite / Héhe ca. 3,60 m /1,50 m /1,70 m) ha-
ben wir in den Planentwurf eingetragen. Der Platzbedarf
far die Trafostation mit entsprechendem Umgriff betragt
etwa 25 m? und ist als Versorgungsflache festzusetzen.

Die Einbindung der neuen Trafostation in unser Mit-
telspannungsnetz erfolgt Uber eine neue 20-kV-Kabel-
leitung (siehe rote Planeintragung). Die genaue Festle-
gung der Kabeltrasse ergibt sich erst im Rahmen der
Projektierung. Der Schutzbereich der Kabelleitungen
betragt 1,00 m beiderseits der Kabeltrassen und ist von
einer Bepflanzung frei zu halten.

Die geplanten Neubauten werden wir Uber Erdkabel an-
schlieBen. Die genauen Trassen der Niederspannungs-

kabel kénnen erst festgelegt werden, wenn die endgul-
tige Parzellierung der Grundsticke bekannt ist. Wir wer-
den die geplanten Stromkreiskabel moglichst in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen verlegen.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichtun-
gen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhltungsvorschriften fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird nachgekommen, Es wird eine Versorgungs-
flache in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma
eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt werden.
Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle
Memmingen Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Memmingen
Schweizer Ring 8 - 10
87700 Memmingen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Hubert
Schlee

Tel. 08331/851-210
E-Mail: memmingen@lew-verteilnetz.de

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte
berucksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes einverstanden.

1.3.18 |Schwaben Netz GmbH

Stellungnahme vom
14.06.2023:

in Beantwortung Ihres oben genannten Schreibens tei-
len wir Ihnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan
keinen Einwand erheben.

Die Gasleitung, die im Plan noch mit dem Vermerk "wird
verlegt" versehen ist, wurde letzte Woche verlegt. Die
Bestandspléane werden derzeit aktualisiert und kbnnen
in Balde auf der Homepage der Schwaben netz gmbh
unter folgender Adresse eingesehen werden:
"http://planauskunft.schwaben-netz.de/"

Abwagung/Beschluss:

Dass gegen den Bebauungsplan keine Einwande erhoben wer-
den, wird zur Kenntnis genommen. Dass die Verlegung der Gas-
leitung bereits durchgefthrt wurde, wird begruBt.

Es erfolgt keine Planédnderung.

1.3.19 |Vodafone GmbH

Stellungnahme vom
29.06.2023:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Voda-
fone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-

Abwagung/Beschluss:

Dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die Planung keine Einwande geltend macht, wird zur Kennt-
nis genommen.
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gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in
die Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die
Verflgbarkeit von Netzen der nachsten Generation -
Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdch-
ten wir hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung
von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kdnnen, bendtigen wir In-
formationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns
mitzuteilen, ob hierflr von lhrer Seite Kosten anfallen
wdurden. Fur den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig
ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverleg-
tes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen
Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Flache, Anzahl Grundstlcke, Anzahl Un-
ternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfa-
serverlegung konnen wir somit die Telekommunikations-
Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit machen fur die Gi-
gabit-Zukunft.

Wir freuen uns dartber, wenn Sie uns zudem einen An-
sprechpartner mitteilen wurden, bei dem wir uns im An-
schluss melden kénnen.

Eine Mitteilung von moglichen Kosten und Ansprechpartnern er-
folgt zu gegebener Zeit im Vorfeld der Baugenehmigung/Bau-
ausflihrung.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolfertschwenden
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2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.06.2023 bis 03.07.2023 mit der Entwurfsfassung vom 05.04.2023 statt.

2.2 Von folgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen ge&uBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
Grunden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Blrger, die eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fur jede Beteiligung, so dass bei einer
fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren Beteiligungen der Offentlichkeit kein Bezug zwischen den Nummerierungen besteht.

2.2.1 |Burger Wir bitten um Berlcksichtigung unseres geplanten Bau- |Abwagung/Beschluss:

Stellungnahme vom
04.01.2022:

Gemeinde Wolfertschwenden

vorhabens "Neubau eines Kalberstalles, Jungviehstalles,
Milchviehstalles mit Laufhof, Melkkarussell und Mitar-
beiterwohnungen, einer Lager-/Maschinenhalle und ei-
ner Glllegrube mit Dunglege" und deren kiinftige Erwei-
terung.

Wie bereits vor der Antragstellung des aktuellen Bau-
vorhabens in einem personlichen Gesprach mitgeteilt,
mochten wir den Standort an der KellerstraBe kinftig
erweitern und uns fur die Zukunft als wirtschaftlichen
Standort sichern. Hierzu werden wir, wie besprochen ei-
nen BImSchG-Antrag stellen.

Deshalb bitten wir Sie, unseren Standort mit den im-
missionsschutzrechtlichen Belangen bei dem Bebau-
ungsplan An der A7/GewerbestraBe Il zu bertcksichti-
gen.

Der Bitte zu einer BerUcksichtigung der landwirtschaftlichen
Hofstelle wurde nachgekommen.

Es wurde ein Geruchsgutachten (iMA Richter & Rockle, Fassung
11.12.2023, Projekt-Nr. 23-06-19-FR) der landwirtschaftlichen
Hofstelle unter Berlcksichtigung des genehmigten Istzustands
der Milchviehhaltung erstellt. Die Ausbreitungsberechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Osten eine Geruchsstunden-
haufigkeit von 13 % auftritt, welche in Richtung Westen auf bis
zu 6 % abfallt.

Far Gewerbegebiete mit zugelassenen Wohnnutzungen ist ge-
maR TA Luft ein Immissionswert von 15 % Geruchsstunden-Hau-
figkeit einzuhalten. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet
unterschritten. Im Plangebiet ist daher mit keinen Konflikten
bzw. mit keinen unzumutbaren Geruchsimmissionen zu rech-
nen.

GemaRB Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft kénnen in Gewerbe-
gebieten auch héhere Immissionen von bis zu 25 % zumutbar
sein, wenn keine Wohnnutzungen zugelassen sind. Da im Plan-
gebiet keine Wohnnutzungen zuléssig sind, wird im Geruchs-
gutachten ein Immissionswert von 25 % zur Beurteilung vorge-
schlagen. Unter BerUcksichtigung dieses Immissionswerts ware
auch eine umfangreiche Erweiterung der landwirtschaftlichen
Hofstelle aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsatzlich
maglich.
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Die Gerauschemissionen der landwirtschaftlichen wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und
bewertet (Schallschutz.biz, Gutachten Nr.5453 in der Fassung
vom 02.06.2022) und werden im Umweltbericht des Bebau-
ungsplans zusammengefasst wiedergegeben

Die Begrundung des Bebauungsplans wird entsprechend er-
ganzt.
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3.1

3.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfertschwenden macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 05.04.2023
zu eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 02.11.2023. Die Ver-
waltung wird beauftragt, mit dem Entwurf zum Bebauungsplan "GewerbestraBe Il — SUd" in der Fassung vom 02.11.2023 die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Da die Grundzlige der Planung von den Anderungen und Ergédnzungen nicht berihrt sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen bezliglich der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf die von den Anderun-
gen oder Erganzungen berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt wird. Die Dauer der Beteiligungen wird gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist von 2 Wochen verkUrzt.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die Anderung oder Ergédnzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Wolfertschwenden, den 02.11.2023

Anlagen

Merkblatt und Lageplan zur Stellungnahme der LEW Lechwerke AG vom 29.06.2023:
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